Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

12 stycznia 2026 r.

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

KRS: 0000641910

Posadzki Rutecki Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres

ul. Grodziska 107, 05 — 830 Stara Wie$

Numer NIP REGON

NIP: 5291813666

REGON: 365639245

Numer telefonu

793 047 058

Adres poczty elektronicznej

posadzki.rutecki@wp.pl oraz maurycowka@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.posadzkirutecki.pl oraz www.maurycowka.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nadarzyn, ul. Gtéwna 70B, 70C, 70D, 70E

Data rozpoczecia

31 lipca 2024 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30 czerwca 2025r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia



mailto:posadzki.rutecki@wp.pl
mailto:maurycowka@gmail.com
http://www.posadzkirutecki.pl/
http://www.maurycowka.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadszi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

277/26 oraz 277/27,277/28, 277/29, 277/34 — Rusiec, obreb: 0011

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00159261/3, WA1P/00159263/7, WA1P/00159264/4,
WA1P/00159265/1, WA1P/00159266/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak, natomiast Spotka ztozyta wniosek o kredyt deweloperski na realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia. Zabezpieczeniem kredytu bedzie m.in. Wpis
hipoteki w ksiedze wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Brak obiektéw wptywajacych na warunki zycia

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Brak ogdélnego planu gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: UCHWALA Nr
IX/73/2011 RADY GMINY NADARZYN
z dnia 14 lipca 2011r.

Brak miejscowego planu rewitalizacji.

Brak miejscowego planu odbudowy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem 2MN.

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

Ustala sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej lub blizniaczej
przy czym na jednej dziatce
budowlanej moze by¢ zrealizowany
jeden jednolokalowy budynek
mieszkalny lub jeden jednolokalowy
segment w zabudowie blizniaczej, z
zastrzezeniem pkt.3, dopuszcza sie
realizacje na jednej dziatce
inwestycyjnej wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego lub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej pod
warunkiem, zachowania zasad
okreslonych w ust.5.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

W miejscowym planie
zagospodarowania brak jest okreslenia
maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 30% na terenach potozonych w
granicach WOChK i do 40% na
pozostatych terenach.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej—do 12 m
(maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne), budynkdw gospodarczych

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j.

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



i garazy —do 5 m w przypadku
realizacji dachow spadzistychido 4 m
w przypadku realizacji dachéw ptaskich
(maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna), nie ustala sie wysokosci
zabudowy dla obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze by¢ mniejsza
niz 50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Parkingi i garaze dla wszystkich
istniejgcych i nowo wznoszonych
obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny - wg
wskaznika okreslonego § 19 ust.11
uchwaty, tj. minimalne wskazniki
parkingowe dla: 1) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p.
/ 1 dom, 2) ustug handlu (sklep, punkt
ustugowy) - 30 m.p./1000 m2
powierzchni uzytkowej (nie mniej niz
3-4 miejsca na sklep, punkt ustugowy),
3) ustug handlu hurtowego, sktaddw i
magazynéw — 5 m.p./1000 m2
powierzchni uzytkowej, 4) obiektow
produkcyjnych - 20 m.p./100
zatrudnionych, 5) ustug oswiaty - 30
m.p./100 zatrudnionych, 6) ustug
gastronomii - 35 m.p./100 miejsc
konsumpcyjnych, 7) prywatnych
przychodni i gabinetdw lekarskich - 2
miejsca postojowe /1 gabinet, 8)
obiektéw zbiorowego zamieszkania
(hoteli, moteli) - 30 miejsc
postojowych/100 tézek, 9) obiektow
biurowo —administracyjnych — 30
m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi: 1) zgodnie z
ustaleniami § 13, § 17, § 18, UCHWALY
Nr I1X/73/2011 RADY GMINY
NADARZYN z dnia 14 lipca 2011r.

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych, za wyjatkiem obiektéw i




urzadzen zwigzanych z infrastrukturg
telekomunikacyjna. 3) ustala sie, ze
powierzchnia biologicznie czynna
dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze by¢ mniejsza
niz: a) 50% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2.MN, b) 70%
dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.MN.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ddbr
kultury wspoétczesnej

W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi: 1) zgodnie z
ustaleniami § 13, § 17, § 18, UCHWALY
Nr 1X/73/2011 RADY GMINY
NADARZYN z dnia 14 lipca 2011r.

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych, za wyjatkiem obiektow i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg
telekomunikacyjna.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 4 i 5
oraz § 19.

2) obstuga komunikacyjna
z istniejgcych i projektowanych drog.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 4 i 5
oraz § 19.

2) infrastruktura techniczna
z istniejgcej i projektowanej sieci.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy jednorodzinnej,
mieszkaniowej oznaczonych symbolem
planu 2MN oraz 1.KDL — Tereny drég
publicznych klasy lokalne;j.




przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2MN - Ustala sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej lub blizniaczej
przy czym na jednej dziatce
budowlanej moze by¢ zrealizowany
jeden jednolokalowy budynek
mieszkalny lub jeden jednolokalowy
segment w zabudowie blizniaczej, z
zastrzezeniem pkt.3, dopuszcza sie
realizacje na jednej dziafce
inwestycyjnej wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego lub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej pod
warunkiem, zachowania zasad
okreslonych w ust.5.

1.KDL -

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

W miejscowym planie
zagospodarowania brak jest okreslenia
maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy zaréwno dla
obszaréw 2MN oraz 1.KDL

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2MN - Do 30% na terenach potozonych
w granicach WOChK i do 40% na
pozostatych terenach.

1.KDL -

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2MN - Ustala sie, ze powierzchnia
biologicznie czynna dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢
mniejsza niz 50%.

1.KDL -

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2.MN - parkingi i garaze dla wszystkich
istniejgcych i nowo wznoszonych
obiektow powinny by¢ zlokalizowane
na terenie dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny - wg
wskaznika okreslonego § 19 ust.11
uchwaty, tj. minimalne wskazniki
parkingowe dla: 1) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p.
/1 dom, 2) ustug handlu (sklep, punkt
ustugowy) - 30 m.p./1000 m2
powierzchni uzytkowej (nie mniej niz
3-4 miejsca na sklep, punkt ustugowy),
3) ustug handlu hurtowego, sktaddw i
magazynéw — 5 m.p./1000 m2
powierzchni uzytkowej, 4) obiektow

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.




produkcyjnych - 20 m.p./100
zatrudnionych, 5) ustug o$wiaty - 30
m.p./100 zatrudnionych, 6) ustug
gastronomii - 35 m.p./100 miejsc
konsumpcyjnych, 7) prywatnych
przychodni i gabinetow lekarskich - 2
miejsca postojowe /1 gabinet, 8)
obiektéw zbiorowego zamieszkania
(hoteli, moteli) - 30 miejsc
postojowych/100 tézek, 9) obiektow
biurowo — administracyjnych — 30
m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

1.KDL -

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektédw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje zgodne z MPZP, tj.: tereny
oznaczone symbolem planu: 2.MN -
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oraz 1.KDL — tereny
komunikacji — lokalne.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow .
yjest p € tak* *
C lenie n jest .
zy pozwolenie na budowe jes tak* *
ostateczne
leni j .
Czy po'zwo enie na budowe jest ot nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja 1249/2025, Decyzja 1251/2025 oraz Decyzja nr 1879/2025 — Starosta
Pruszkowski.

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U.
22021r.poz.2351, z pdin. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie:
pazdziernik 2025 r.
Zakonczenie:

Listopad 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 5

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

* Niepotrzebne skreslié.




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015 z uwzglednieniem zasad wprowadzonych na
podstawie postanowien zawartych w § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679) — w stosunku do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i lokali mieszkalnych - Powierzchnie budynku okresla sie
zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i
obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w
zataczniku do rozporzadzenia, uwzgledniajgc przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20
ust. 1 pkt 4 lit. b. z uwzglednieniem, iz powierzchnia uzytkowa bedzie obliczona
wg nastepujacych zasad: w stanie wykoriczonym, na poziomie podtogi nie liczac
listew przypodtogowych, progéw itp. Do powierzchni nie bedg wliczane
powierzchnie otwordow na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.
Powierzchnia pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m zaliczona zostanie do obliczen w 100%, natomiast o
wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m zostanie pominieta catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne 30%,
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne Kredyt bankowy 70%

W nastepujgcych instytucjach Bank Spétdzielczy w Piasecznie
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

a) Bank prowadzi Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, w ramach
ktérego prowadzony jest Rachunek Wirtualny Nabywcy, stuzgcy do
dokonywania wpfat na rzecz Dewelopera oraz wyptat na rzecz
Dewelopera

b) Pierwsza wptata na Rachunek Wirtualny nie moze nastgpi¢ wczesniej niz
po ztozeniu kopii wypisu aktu notarialnego zawierajgcego umowe
deweloperska

c) Nabywcy na podstawie uméw deweloperskich zobowigzani sg do wptat z
tytutu ich zawarcia na Rachunki Wirtualne, wskazane w umowach
deweloperskich

d) Wptaty dokonywane sg w formie gotdwkowej w PLN lub bezgotéwkowej

e) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, w tym Rachunku Wirtualnego obcigzaja
Dewelopera

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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k)

Bank na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach zaewidencjonowanych na Rachunku Wirtualnym Nabywcy
Srodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym nie sg oprocentowane

Deweloper nie moze wskaza¢ tego samego Rachunku Wirtualnego do
wptat réznym nabywcom

Srodkami zgromadzonymi na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym Deweloper ma prawo dysponowac¢ wytgcznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, zgodnie zharmonogramem
rzeczowo — finansowym

Bank bedzie dokonywat wyptat srodkéw zgromadzonych na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokos$ciach i zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego

Warunkiem wyptaty srodkéw z rachunku na rzecz Dewelopera jest
stwierdzenie przez Bank ukonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia  Deweloperskiego, zgodnie z  harmonogramem
Przedsiewziecia

Bank przed dokonaniem wyptaty S$rodkédw pienieznych na rzecz
Dewelopera dokonuje kontroli zakonczenia etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata, kontrola jest
dokonywana przez wyznaczong przez Banka osobe, posiadajgca
uprawnienia budowalne

m) Prawo wypowiedzenia umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

n)

p)

Powierniczego z 60-dniowym okresem wypowiedzenia przystuguje
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powoddéw. W okresie wypowiedzenia
umowa tak jest wykonywana zgodnie z jej postanowieniami. Deweloper
nie moze wypowiedzie¢ Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego

W  przypadku wypowiedzenia Umowy Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego przez Bank, Deweloper niezwtocznie otworzy
nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60
dni od dni wypowiedzenia umowy; Bank moze wystgpi¢ do innego banku
o potwierdzenie informacji dotyczacych zatozenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego

srodki zgromadzone na likwidowanym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym sg przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty w innym banku w ostatnim dniu okresu
wypowiedzenia

w przypadku nieztozenia przez Dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, Bank zamknie Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,
przeniesie znajdujace sie na nim $rodki na wewnetrzny nieoprocentowany
rachunek Banku, a nastepnie zwrdci kazdemu z nabywcédw wptacone przez
niego Srodki znajdujgce sie na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
chwili zamkniecia rachunku, bez odsetek

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Piasecznie
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NAZWA
ETAPU

ETAP |

ETAP Il

ETAP 1l

ETAP IV

ETAPV

ETAP VI

OPIS ETAPU

Zakup gruntu, koszty
notarialne

Wytyczenie budynku,
projekt budowlany

Uzyskanie
prawomocnego
pozwolenia na budowe
Roboty ziemne

Fundamenty

Posadzka na gruncie
Sciany parter

Sciany pietro
Konstrukcja zelbetowa
Strop

Kominy
Konstrukcja dachu

Pokrycie dachu

Obrabki blacharskie,
izolacje

Izolacja dachu garaze

Stolarka drzwiowa i
okienna

Instalacja sanitarna i CO
wraz z pompg ciepta
80%

Instalacja elektryczna
80%

Rekuperacja 80%

Budowa przytacza wody
80% Wykonanie
podwieszanych sufitow
Tynki wewnetrzne
Posadzki

Ocieplenie wraz z
elewacjg zewnetrzng
Tarasy

Kostka brukowa
Zagospodarowanie
terenu

Instalacja sanitarna i CO
wraz z pompa ciepta
20%

DATA
ZAKONCZENIA
ETAPU

31/10/2025

31/12/2025

31/03/2026

31/05/2026

31/08/2026

30/11/2026

% WARTOSC
WYPLATY OGOLNE!J
KWOTY KOSZTOW
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

25%

10%

15%

15%

20%

15%
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Instalacja elektryczna
20%

Rekuperacja 20%
Budowa przytacza wody
20%

Zakonczenie budowy
Uzyskanie
prawomocnego
pozwolenia na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177):

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa

w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACJE

Informacja:

I. Informacja:

8) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obciazenie istnieje;
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9) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

10) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, oktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata -
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki
celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnos$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe; i
wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
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oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Infonnacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Piasecznie [nazwa
banku lub kasy

prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 OO0 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 OOO euro, podstawg wyliczenia
kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Piasecznie [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastepujgcych znakéw towarowych: PS Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
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przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena faczna: ..., w tym: cena mieszkania netto: ..., cena mieszkania
domu jednorodzinnego brutto: ...
Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: ... m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: ... zt/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi Marzec 2027 r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Dwie kondygnacje naziemne
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
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nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Konstrukcja tradycyjna
murowana z elementami
zelbetonowymi

Standard prac wykonczeniowych w

czesdci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Technologia wykonania:
Murowana z betonu
komdrkowego typ 600

2) Teren: teren poza chodnikami,
podjazdami i opaskami wokét
domu, przeznacza sie na obszary
biologicznie czynne w formie
trawnikéw.

3) Drogi, ciagi piesze:
utwardzone kostka brukowa lub
beton architektoniczny na
podsypce piaskowo cementowe;j
dostosowanej do ruchu
pojazddéw do 3,5 t oraz ruchu
pieszego

4) Miejsca gromadzenia
odpaddw: elementy matej
architektury —jeden $mietnik

5) Instalacje w otoczeniu
budynku:

a)elementy uzbrojenia
technicznego — instalacje w
granicach dziatki wg branzowych
projektéw technicznych

b) instalacja wodociggowa
(przytacze do sieci gminnej wg.
Odrebnego opracowania
podtaczona rurg fi 40 PE o
dtugosci 6,5 mb.)

c) instalacja kanalizacji sanitarnej
podtaczona rura fi 160 PCV-U
klasy SN 8 o dtugosci 9m do
zbiornika szczelnego V=10m3,

d) zasilanie segmentu budynku
odbywac sie bedzie z
projektowanego WLZ,
wykonanego kablem YKYzo 5x10
z projektowanego ztacza
kablowego zintegrowanego z
uktadem pomiarowym
zlokalizowanego na granicy
dziatki do rozdzielni gtéwnej RB
budynku

6) Konstrukcja i wykonczenie
budynku:

a) Fundamenty: Ptyta
fundamentowa Zbrojona o gr
30cm

b) Sciany:
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I. konstrukcyjne murowane z
bloczkéw z betonu
komérkowego odmiany 600 na
zaprawie dla spoin
cienkowarstwowych

. dziatowe grubosci 10 cm z
betonu komorkowego

c) Elewacja: styropian grubosci
20 cm, tynk cienkowarstwowy
mineralny wg. Rysunku elewacji.
Elewacja w odcieniach bieli z
akcentem kolorystycznym w
formie tynku dekoracyjnego np.
mikka w odcieniach czerwonego.
d) Dach: dwuspadowy o
nachyleniu pofaci 40 stopni.
Wiezba dachowa drewniana z
drewna sosnowego lub
Swierkowego klasy C24
impregnowana. Pokrycia
blachodachéwka modutowa
kolor wg rysunku elewacji

e) Posadzki: wylewki betonowe
f) Sciany i sufity: strop na
parterem zelbetowy grubosci
18cm

g) Stolarka okienna:

Okna PVC o wspodtczynniku
Umax <=0,9 W/m2K. G=0,3.
Skrzydta czynne: ruchome
rozwieralno — uchylne. Skrzydta
bierne: ruchome rozwieralne.
Bez stupkowe.

Okucia obwiedniowe z opcja
rozszczelnienia, pozwalajaca na
uchylanie okna w skrzydle
czynnym.

Klamka np. biata, ostonki
zawiasow, listwa, okapniki, w
kolorze antracytowym (w
kolorze

stolarki - RAL 7021) , kolory,
faktury - do potwierdzenia po
przedstawieniu probki materiatu.
we wszystkich oknach
nieotwieralnych (FIX) - szklenie
zestawem szyb bezpiecznych P2
(NP. 44,2/14/4 Tub
44,2/12/4/12/4)ze szkta o
podwyzszonej wytrzymatosci na
uderzenia.

UWAGA!

- Okna przesuwne w systemie
HST.

- Okna na parterze - szyba
bezpieczna od wewnatrz i
zewnatrz klasy P2 (33.2) +
okucia

antywlamaniowe.
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- Okna na poddaszu - szkto
bezpieczne od wewnatrz i
zewnatrz klasy P2 (33.2).

- Ogranicznik rozwierania
skrzydta do 90 st. w skrzydtach
czynnym i biernym (poza
parterem).

- Kwatery FIX - szkto bezpieczne.
konstrukcje PCV firmy
OKNNOSTYL w systemach:
DECEUNINCK, Kolor: 1 str. 730
Antracyt struktura RAL7016
rdzen: BIALY

h) Balustrady: stal nierdzewna
lub malowana ral 7016, nie
dotyczy

i) Instalacje elektryczne:
gniazda 230V zabezpieczone
wytgcznikami réznicowo-
pradowymi

instalacja oswietleniowa —
punkty zakonczone kostkg

w kuchni dodatkowo puszka do
kuchenki 400V

tablice elektryczne podtynkowe
lub natynkowe

tablice teletechniczne
podtynkowe lub natynkowe

na tarasach: jeden punkt
oswietleniowy i jedno gniazdo
j) Wentylacja: mechaniczna
wywiewno — nawiewna

7) Zakres i standard prac
wykoniczeniowych w lokalu:

a) Drzwi wejsciowe: Drzwi
zewnetrzne np.Gerda NTT Revo
60/75, Gerda Optima 60 NS5
Hanover/KW3 Jena 3
Czgsciowo przeszklone,
termiczne, opcjonalnie z
samozamykaczem ukrytym.,
zamek,

dzwonek, szklo bezpieczne
dwustronne, szkto thermofloat.
Mozliwo$¢ zablokowania drzwi
w pozycji otwartej, RC3, bolce
antywywazeniowe. Montaz
ciepty. Prog aluminiowy.

Umax <=1,3 W/m2K

Klamki oraz okucia do wybrania
na etapie Nadzorow Autorskich.
Kolor skrzydta drzwi oraz
oscieznicy antracytowy.

b) Brama segmentowa
automatyczna garazowa gr.
40mm firmy Wisniowski UniPro.
Kolor: antracyt [struktura
woodgrain ciete drewno, panel
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G bez przettoczen], wymiary
2600x2250mm, prowadzenie ssj
dla nadproza min. 400mm naped
automatyczny CAME HG600, 2
nadajniki zdalnego sterowania.
g) Sciany wewnetrzne: Tynk
Gipsowy kat. 3

h) Posadzki: wylewka betonowa
i) Okna, drzwi balkonowe,
witryny: profil PCV o
wspotczynniku przenikania
ciepta nie

gorszym niz 0,9 W/m2K,

j) Drzwi wewnetrzne: nie dotyczy
k) Kuchnia, pokoje, hol,
sypialnie: standard
deweloperski,

1) tazienki i wc: instalacja wedtug
projektu, wyjscia do sanitariatéw
m) Instalacja co: pompa ciepta
minimum o mocy 6KW,
ogrzewanie wodne pompowe z
rozdziatem dolnym — ogrzewanie
podtogowe

n) Instalacja wody: woda zimna i
ciepta: podejscia w
pomieszczeniach tazienek, toalet
i kuchni zakoriczone gwintem i
zaslepka z tworzywa sztucznego
(korek tymczasowy)

o) Instalacja kanalizacji:
kanalizacja —rury z tworzyw
sztucznych zakonczone: - w
kuchni: podejsciem do
odbiornikéw (zlewozmywak lub
zmywarka) - w tazience i
toalecie: podejsciami do
odbiornikéw (wanna lub
prysznic, toaleta, pralka,
umywalka)

p) Instalacja wentylacyjna:
wentylacja ogélna nawiewno —
wywiewna

instalacja elektryczna: gniazda
230V zabezpieczone
wytacznikami réznicowo-
pragdowymi

instalacja o$wietleniowa —
punkty zakonczone kostka

w kuchni dodatkowo puszka do
kuchenki 400V

tablice elektryczne podtynkowe
lub natynkowe

na tarasach: jeden punkt
oswietleniowy i jedno gniazdo

r) Instalacja teletechniczna:
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tablice teletechniczne
podtynkowe lub natynkowe

1 gniazdo RJ45 w salonie oraz
sypialniach

s) Balkony: nieuzytkowy

t) Tarasy: zagospodarowany
wykonczony kostkg brukowg lub
betonem architektonicznym.

Liczba lokali w budynku 1 lokal w budynku(dwa budynki
jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej na dziatkach 277/26 i
277/27 oraz na dziatkach 277/28
i277/29)

1 lokal (budynek jednorodzinny
na dziatkce 277/34)

Liczba miejsc garazowych i

postojowych 2 — stanowiska postojowe

naziemne (1 graraz, 1 podjazd)
na segment

(budynki na 277/26 277/27,
277/28, 277/29)

/

1 — garaz dwustanowiskowy
(budynek na 277/34)

Dostepne media w budynku Energia elektryczna, woda,
odprowadzenie sciekow,

teletechnika.

Dostep do drogi publicznej Poprzez nieruchomos¢ 277/10

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen wg. Zatgcznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego.

W mieszkaniu zostang rozprowadzone instalacje wody i kanalizacji
(zakoriczone punktami do podtaczenia przybordw sanitarnych),
instalacji centralnego ogrzewania (rurociagi oraz grzejniki), instalacje
elektryczne (z rozdzielnicg mieszkaniowg i osprzetem typu gniazdka i
wtgcznika oswietlenia), tynki gipsowe na $cianach i sufitach (na
$cianach z bloczka gipsowego tylko gtadz, bez tynkow), posadzka
przygotowana pod utozenie warstwy wierzchniej (ptytki, parkiet,
panele, wyktadzina).

DRZWI WEJSCIOWE

Drzwi zewnetrzne np.Gerda NTT Revo 60/75, Gerda Optima 60 NS5
Hanover/KW3 Jena 3

Czesciowo przeszklone, termiczne, opcjonalnie z samozamykaczem
ukrytym., zamek,

dzwonek, szklo bezpieczne dwustronne, szklo thermofloat. Mozliwos¢
zablokowania drzwi

w pozycji otwartej, RC3, bolce antywywazeniowe. Montaz ciepty. Prog
aluminiowy.
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Umax <=1,3 W/m2K
Klamki oraz okucia do wybrania na etapie Nadzorow Autorskich.
Kolor skrzydta drzwi oraz oScieznicy antracytowy.

SCIANY WEWNETRZNE
Murowane, wykorczone tynkiem gipsowym kat. 3

SUFITY
Tynki gipsowe.

POSADZKI
Wylewka betonowa

OKNA, DRZWI BALKONOWE, WITRYNY
profil PCV o wspoétczynniku przenikania ciepta nie gorszym niz 0,9
W/m2K

DRZWI WEWNETRZNE

Montaz drzwi w zakresie klienta, otwory przygotowane do montazu
skrzydet drzwiowych wys. ok. ... cm od wylewki cementowej, szer. ...
cm

KUCHNIA, POKOJE, HOL, SYPIALNIE

$ciany wewnetrzne: Sciany dziatowe i obudowy piondw z gazobetonu,
lub bloczka gipsowego, stropy pomiedzy kondygnacjami: zelbetonowe
np. technobeton, szlichta cementowa na izolacji akustycznej, strop
nad ostatnig kondygnacja wiezba dachowa (wypetniona izolacja,
wykonczana ptytg GK).Wykonczenie $cian: tynk gipsowy, wykorczenie
sufitéw: tynk gipsowy, podejscia do instalacji c.w. i z.w., instalacja
kanalizacyjna.

LtAZIENKI I WC

$ciany z gazobetonu, lub bloczka gipsowego niemalowane,
wykonczenie sufitow: tynk gipsowy, wykonczenie podtég: szlichta,
podejscia do sanitariatow,

INSTALACIA CO
pompa ciepta minimum o mocy 6KW, ogrzewanie wodne pompowe z
rozdzialem dolnym — ogrzewanie podtogowe

INSTALACJA WODY

woda zimna i ciepta: podej$cia w pomieszczeniach tazienek, toalet i
kuchni zakonczone gwintem i zaslepka z tworzywa sztucznego (korek
tymczasowy)

INSTALACJA KANALIZACII

rury z tworzyw sztucznych zakofczone: - w kuchni: podej$ciem do
odbiornikow (zlewozmywak lub zmywarka) - w fazience i toalecie:
podejsciami do odbiornikéw (wanna lub prysznic, toaleta, pralka,
umywalka)

INSTALACJA WENTYLACYJNA
wentylacja ogdlna nawiewno — wywiewna

INSTALACJA ELEKTRYCZNA
Wedtug projektu. Gniazda 230 V zabezpieczone wytacznikami
réznicowo- prgdowymi, instalacja oswietleniowa — punkty zakonczone
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kostka, w kuchni dodatkowo puszka do kuchenki 400V, tablice
elektryczne podtynkowe lub natynkowe

INSTALACJA TELETECHNICZNA
tablice teletechniczne podtynkowe lub natynkowe, 1 gniazdo RJ45 w
salonie oraz sypialniach

BALKONY
posadzka: jastrych cementowy; balustrada: stal nierdzewna lub
malowana ral 7016, wypetnienie szktem bezpiecznym.

TARASY
zagospodarowany wykonczony kostka brukowa lub betonem
architektonicznym

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, inwestycja w trakcie budowy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, inwestycja w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

o)

P .. . . e oo . . .
T IO ROTTCCPCH ’-W

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich
przepisow odrebnych oraz (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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